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АНАЛИЗ ЗЕМЕЛЬ В ОХРАННЫХ ЗОНАХ ВЫСОКОВОЛЬТНЫХ ЛИНИЙ
ЭЛЕКТРОПЕРЕДАЧ (ЛЭП) НА ПРИМЕРЕ ФЕРГАНСКОЙ ОБЛАСТИ.
Абдуллаев Иброхим Нуманович, доцент Фарганского политехнического института
Марупов Азизхон Аббосхонович, соискатель Фарганского политехнического
института
Аннотация: Как показывает практика, недостаток или несвоевременное
получение информации с особыми условиями использования территорий зачастую
отрицательно сказывается не только на бюджете и сроках строительства объекта
недвижимости, но и в целом на судьбе построенного объекта. Охранные зоны подземных и
надземных инженерных коммуникации играют важную роль для будущего в
землепользовании. А также, при использовании этих земель для сельскохозяйственных
нужд, с правильной организацией кадастровых взаимоотношений представляет
актуальность изучаемого вопроса. В настоящем в качестве примера представляется
участок высоковольтных линий электропередач (ЛЭП) длиною в 1 км.
Ключевые слова: охранные зоны, земельный участок, информации о зонах,
высоковольтные зоны, линий электропередач, трубопроводы, газопроводы, балл бонитета,
инженерные сети, строительство зданий и сооружений.
ЭЛЕКТОР ЭНЕРГИЯСИ ТАРМОҚЛАРИНИНГ МУҲОФОЗА
ЗОНАЛАРИНИНГ АНАЛИЗИ, ФАРҒОНА ВИЛОЯТИ МИСОЛИДА
Абдуллаев Иброхим Нуманович, Фарғона политехника институти доценти
Марупов Азизхон Аббосхонович, мустақил изланувчи, ассистент Фарғона
политехника институти
Аннотация: Амалиёт шуни кўрсатадики, минтақаларда махсус шароитли
фойдаланишлар аксарият ҳолда нафақат бюджет ва кўчмас мулк объектларини
қурилишига салбий таъсир қилади, хатто қурилган объектларни тўлиқ тақдирига ҳам
тегишли бўлади. Ерлардан фойдаланиш келажаги учун ер ости ва ер усти инженерлик
коммуникацияларини мухофоза зоналари мухим ахамиятга эга. Қишлоқ хўжалиги
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эхтиёжлари учун мухофоза зоналаридан оқилона фойдаланиш ва тўғри кадастр
муносабатларини уюштириш долзарб ахамиятга эга бўлиб келмоқда. Ушбуда мисол
тариқасида ер усти жойлашган юқори қувватли электр узатма линяларининг (ЛЭП) 1
км.ли масофаси келтирилмоқда.
Калит сўзлар: мухофоза зоналари, тармоқлар, кадастр, хужжатлаштириш,
қонунийлаштириш, инженерлик тармоқлари, ер балл бонитетлари, электр тармоқлари,
бино ва иншоотлар, қурилиш.
ANALYSIS OF LAND IN PROTECTED AREAS OF HIGH-VOLTAGE POWER
LINES (TRANSMISSION LINES) ON THE EXAMPLE OF THE FERGHANA REGION
Abdullayev Ibrohim Numanovich, docent of Fergana polytechnic institute
Marupov Azizkhon Abbosxonovich, PhD applicant of Fergana polytechnic institute
Annotation: As practice shows, the lack or untimely receipt of information with special
conditions for the use of territories often negatively affects not only the budget and timing of
construction of a real estate object, but also the fate of the built object in General. Protected areas of
underground and above-ground utilities play an important role for the future of land use. And also,
when using these lands for agricultural purposes, with the correct organization of cadastral
relations, the relevance of the studied issue is relevant. In this example, a section of high-voltage
power lines (transmission lines) with a length of 1 km is presented.
Key words: security zones, land plot, information about zones, high-voltage zones, power
lines, pipelines, gas pipelines, bonus points, engineering networks, construction of buildings and
structures.
Охранная зона устанавливается в зависимости от вида охраняемого объекта.
Перечень видов зон Ферганской области установлен Земельным кодексом
Республики Узбекистан, согласно которому определено 28 видов зон с особыми
условиями использования территории, например, охранные зоны трубопроводов,
объектов электросетевого хозяйства, линий сооружений и связи, придорожные
полосы и т.д.
В зависимости от вида зон в пределах ее территории устанавливаются те или
иные ограничения использования земельных участков. Связаны эти ограничения,
в основном, с возможностью размещения объектов капитального строительства
в принципе, или соблюдением определенных параметров возводимого объекта,
проведением тех или иных строительных работ. [1]
Во первых при пользовании земельным участком важно знать какие охранные
зоны имеются на данном участке. При проверке планируемого к приобретению
земельного участка особое внимание следует уделять размещенным в его
границах либо в прилегающих участках инженерным сетям. Например, вокруг
надземного или подземного трубопровода возникает охранная зона, режим которой
может стать неприятным сюрпризом для застройщика, особенно это касается
подземных сооружений, которые визуально обнаружить невозможно.[1]
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Любая охранная зона предполагает наличие ограничений по целевому
использованию земельного участка. Охранная зона газопровода или ЛЭП может
повлечь запрет на строительство каких-либо зданий, строений и сооружений.
Наличие санитарно-защитной зоны указывает на запрет строительства объектов
жилого назначения. Наличие кабеля означает, что любые земляные работы
проводятся только при наличии согласования организации – собственника такой
кабельной линии.
Земельные участки у их собственников, землепользователей, землевладельцев
и арендаторов не изымаются, но в границах этих участков может быть введен особый
режим их использования, ограничивающий или запрещающий те виды
деятельности, которые несовместимы с целями установления таких зон.
Если у землепользователя возникли сомнения в правильности установленных
размеров охранной зоны, возможно обратиться к кадастровому инженеру, чтобы он
проверил расстояние от объекта, в связи с размещением которого установлена
данная зона, до границ земельного участка и сравнить его с тем, что внесен в Единый
государственный реестр недвижимости (ЕГРН). Если они не совпадают, и очевидно,
что участок в охранную зону не попадает, далее нужно написать письмо
в эксплуатирующую объект организацию с требованием пересмотреть границы
охранной зоны.
В данном исследовании примером показаны высоковольтные зоны линий
электропередач.
За землепользование в таких зонах без согласования предусмотрены
такие ответственности для должностных лиц организаций, как дисциплинарная
ответственность, а дальше, в зависимости от последствий, может наступить
административная или уголовная ответственность. Например, работы в охранной
зоне линии электросетей без согласования организации могут повлечь аварии
и нанести вред здоровью проводивших работы лиц. Очевидно, что за такое
происшествие должностное лицо будет привлечено к уголовной ответственности.
Если речь идет о действиях организации, работы которой привели к сбою
энергосистемы, то это в первую очередь будет гражданско-правовые последствия
и возмещение убытков.
Если охранная зона не позволяет использовать земельный участок
по назначению, то убытки взыскиваются с собственника объекта, для которого
установлена охранная зона. Если убытки не возмещаются либо возмещаются
в незначительном размере, следует обращаться в суд.
Площадь Узбекистана составляет около 450 тыс.км2, из которых 60%
территории составляют пустыни, 20% горные массивы и лишь 20% используется
населением. Ферганская область занимает свыше 7 тыс.км2, что составляет 1,56%
общей площади Узбекистана. [2]
Обеспечение населения и всего промышленного потенциала, такими
источниками жизнедеятельности, как тепло, газо, энерго и водоснабжение
вынуждает отчуждать большие площади под прокладку коммуникационных сетей.
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Такие демографические условия, вопросы экологии, бережного и
нерасточительного отношения к земле требует тщательного изучения и анализа всех
подземных, надземных и воздушных коммуникационных сетей.
Транзитный коридор только высоковольтных ЛЭП шириной 150 м
проложенный через Ферганскую область имеет протяжённость свыше 100 км
занимает 1500 га земельных угодий относящихся в среднем к 56 баллам бонитета
сельскохозяйственных земель. [3]
К примеру, только по городу Фергане проложено подземных и воздушных
ЛЭП более чем на 975 км (таблица-1). Однако, перечисленная ширина охранной
полосы на территории города находится в не хозяйственном пользовании, либо под
проезжими, либо под благоустроенными площадями.
ЛЭП города Фергана. Таблица-1.
Нормативная
Протяженность,
ширина
№
Вид ЛЭП
км.
охранной
полосы, м.
Низковольтная кабельная
1.
81,253
2
линия (0,4 кв.)
Низковольтная воздушная
2.
574,988
2
линия (0,4 кв.)
Высоковольтная кабельная
3.
202,197
20
линия (10/6 кв.)
Высоковольтная воздушная
4.
116,25
20
линия (10/6 кв.)
Всего:
974,688
44
Все вопросы и правовые действия по применению и правильному
использовании земель касающихся охранных зон ВВ ЛЭП Республики Узбекистан
регламентируются постановлением Кабинета Министров от 17 мая 2010 года № 93. В
постановлении кратко и ясно описываются правила охранных объектов
электросетевого хозяйства. В приложении данного постановления при размещении
объектов электросетевого хозяйства учитываются следующие правила:
- земельные участки для строительства объектов электросетевого хозяйства
выделяются в порядке, установленном законодательством Республики Узбекистан;
- охранная зона объектов электросетевого хозяйства — это поверхность участка
земли или дно водного пространства, на которых устанавливается особый порядок
владения и пользования земельным участком или водным пространством. Охранные
зоны объектов электросетевого хозяйства, установленные в соответствии с
настоящими Правилами, являются обременением земельных участков и подлежат
государственной регистрации в установленном порядке;
- физические и юридические лица, в чьем ведении находятся объекты
электросетевого хозяйства, обязаны передать материалы исполнительной
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топогеодезической съемки трасс в территориальные органы архитектуры и
строительства для нанесения их в соответствующие карты землепользования;
- охранные зоны объектов электросетевого хозяйства устанавливаются в натуре
районными службами по земельным ресурсам в сельской местности, службами
кадастра недвижимости в городах и поселках при кадастровом делении территории
и кадастровых съемках земельных участков и подлежат обязательной фиксации в
кадастровом деле и отображению на кадастровом плане земельного участка;
- в проектно-сметной документации на строительство, реконструкцию
объектов, которые могут быть источником загрязнения и коррозии объектов
электросетевого
хозяйства,
должны
быть
предусмотрены
мероприятия,
ограничивающие загрязнение и коррозию или вынос объектов электросетевого
хозяйства из зоны загрязнения (коррозии);
- земельная площадь охранных зон существующих объектов электросетевого
хозяйства изъятию у собственников земельных участков, землевладельцев и
землепользователей, в том числе у арендаторов, не подлежит;
- в особых случаях, с разрешения Кабинета Министров Республики Узбекистан
допускается строительство объектов электросетевого хозяйства на охраняемых
природных территориях, государственных заповедниках, заповедных зонах
природных парков, государственных биосферных резерватов и т. п.
Следующие охранные зоны объектов электросетевого хозяйства, настоящими
Правилами устанавливаются:
а) вдоль воздушных линий электропередачи в виде земельного участка и
воздушного пространства, ограниченных вертикальными плоскостями, стоящими
по обе стороны линии от крайних проводов на расстоянии, Таблица-2:
для линий напряжением (таблица-2):
№
Линии напряжения,
Ширина охранный зоны,
киловольт (кв.)
м.
1.
20
10
2.
35
15
3.
110
20
4.
220
25
5.
500
30
б) вдоль воздушных линий электропередачи до 1000 вольт (за исключением
ответвлений к вводам в здания) в виде участка земли, ограниченного параллельными
прямыми, стоящими от проекций крайних проводов на поверхность земли (при
неотклоненном их положении) на 2 метра с каждой стороны;
в) вдоль подземных кабельных линий электропередачи в виде участка земли,
ограниченного параллельными прямыми, стоящими от крайних кабелей на 1 метр с
каждой стороны, а при прохождении кабельных линий в городах под тротуарами —
на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части
улицы;
г) вдоль подводных кабельных линий электропередачи в виде участка водного
пространства от водной поверхности до дна, заключенного между вертикальными
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плоскостями, стоящими от крайних кабелей до 100 метров с каждой стороны.
Минимально допустимые расстояния между линиями электропередачи и
ближайшими зданиями и сооружениями, а также древесными и другими
многолетними насаждениями определяются на основании правил проектирования
и устройства электроустановок.
На рисунке-1 представлен пример прокладки 5 ти 10/6 киловатных воздушных
линий электропередач («поперечный» вид) по городу Ферганы, в районе Киргили,
пересечение улиц Ферганская и Ш.Рашидова вдоль к западу.
Рисунок-1. Параллельные воздушные ЛЭП в городе Фергана, улица Ш.Рашидова
(поперечный вид)

Рисунок-2. Отображает данную полосу площадью около 10 га в плане. Из неё
отчётливо видно расположение всех 5 ти ЛЭП. С востока пролегает улица
Ферганская, к северу улица Ш.Рашидова. как видно из ресунка от 1 ой ЛЭП до
многоэтажных жилых домов распологается проезжая часть и полоса зелёных
насаждений. Однако, к югу между 5 ой ЛЭП и индивидуальной частной застройкой
зона безопасности нарушена. На на северо-западной части между 1 ой и 3 ей ЛЭП
полоса (3 га) занята карликовами фруктовыми насаждениями. Остальная часть
полосы (7 га) несмотря на пригодность бездействует.
В целях обеспечения безапасности, здесь следует ещё отметить, что при
пепресечении ЛЭП через улицу Ферганская отсуствуют рамные загаразующие
опоры защиты проезжей части от обрыва проводов, а также отсуствуют дорожные
знаки, запрещающие остоновку и стоянку под пролётами ЛЭП.
В данном случае анализ полосы длиной в 500-600 м. Показывает истиное
состаяние охранной зоны безопасности. Учитывая такие факты, как прокладка 5 ти
ЛЭП в различное время, начиная с 50-х до 90-х годов прошлого столетия,
формирование и различные причины застройки в приграничных зонах
безопасности и др. делается вывод, сто в прошлом не всегда саблюдались правила
размещения объектов электросетевого хозяйства и отчуждения земельных участков.
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Доскональное и скрупулёзное изучение и анализ рассматриваемого коридора ЛЭП
по всей протяжённости выявить много положительных и торицательных сторон
функционирования только одной охранной зоны энерго обеспечения.
Рисунок-2. Параллельные воздушные ЛЭП в городе Фергане, улица
Ш.Рашидова (вид в плане)

Размеры охранных зон объектов электросетевого хозяйства на охраняемых
природных территориях в случаях, предусмотренных пунктом 11 настоящих
Правил, и их режим устанавливается предприятием, в чьем ведении находятся
объекты электросетевого хозяйства, по согласованию с Госкомэкологии Республики
Узбекистан. Устройство дорог, подъездов и других сооружений для
эксплуатационного
обслуживания
объектов
электросетевого
хозяйства
осуществляется на основании проектов, получивших положительное заключение
Государственной экологической экспертизы [4].
Владельцам объектов электросетевого хозяйства в охранных зонах и на
просеках разрешается:
- устройство дорог, подъездов и других сооружений, необходимых для
эксплуатационного обслуживания объектов электросетевого хозяйства (по
дополнительному согласованию на отвод земель и примыкание к автомобильным
дорогам общего пользования);
- открытие ям, траншей и котлованов для ремонта этих объектов
электросетевого хозяйства с обязательным проведением обратной засыпки и
рекультивации земли;
- обрезка деревьев как для обеспечения установленной ширины просек, так и
ограничениях высоты.
Эксплуатационное обслуживание и производство ремонтных работ объектов
электросетевого хозяйства (кроме аварийно-восстановительных) на землях
сельскохозяйственного назначения разрешается проводить, как правило, в период,
когда эти земли не заняты сельскохозяйственными культурами.
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Работы по ликвидации аварий могут производиться в любой период (вне
зависимости от наличия посевов). После проведения указанных работ владельцы
объектов электросетевого хозяйства должны привести земли сельскохозяйственного
назначения в состояние, пригодное для сельскохозяйственного производства, а также
возместить землевладельцам, землепользователям, в том числе арендаторам убытки,
причиненные при ведении аварийно-восстановительных работ, если повреждение
электрических сетей не явилось следствием нарушения землевладельцами,
землепользователями, в том числе арендаторами, требований настоящих правил.
Хокимияты районов (городов), а также органы внутренних дел Республики
Узбекистан в пределах их полномочий, содействуют владельцам объектов
электросетевого хозяйства в предупреждении повреждений этих объектов
электросетевого хозяйства и в обеспечении соблюдения всеми юридическими и
физическими лицами требований правил безопасности.
При наличии объектов электросетевого хозяйства на участках, выделяемых
для промышленного и иного строительства, а также для сельскохозяйственных
целей, организации, получившие указанные участки, обязаны согласовать их
использование с соответствующими владельцами объектов электросетевого
хозяйства.[4]
Учитывая, что таких зон в области, в долине и в Республике великое
множество, то практическое изучение анализ и теоретическое комплексное
исследование даёт возможность выработать рекомендации по упорядочению
состояния охранных зон, проектированию и отчуждению новых охранных зон. А это
важно при бурном развитии энергетического комплекса страны. При прокладке
новых коммуникационных сетей при строительстве ветряных энергических
установок и солнечных панелей, требующих больших площадей под застройку.
Наше бережное и нерасточительное отношение к земле должно повышать
эффективность землепользования с обеспечением экологической чистоты с
передачей её новым поколениям.
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